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Apresentagao

Esta obra tem carater pratico e teérico. Seu objetivo maior é
orientar a comunidade, assim como, a administracao do condominio.
Valendo-se de obras que tratam da Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964
- "Lei do Condominio”; o regimento interno foi reformulando com o
intuito de explanar de forma coerente os principios sociais do bem viver,
assim como, nortear as atitudes administrativas que devem ser tomadas
a respeito de problemas que afligem o condominio, mostrando como
proceder, o que fazer, o que evitar, que caminhos seguir de forma ética e
imparcial.

Nio obstante, ndao podemos deixar de agradecer pela ajuda
imprescindivel dos condéminos -presentes na assembleia do dia 5 de
agosto de 2000, pois, com suas criticas e sugestoes tornaram esta obra

um bem valioso.

-

E com grande satisfacdo, pois, que entregamos este
instrumento a comunidade do Condominio Ecologico Parque do Mirante,
confiantes de que estamos contribuindo com o alicerce necessario para
o crescimento soélido e sustentavel deste condominio, possibilitando

assim, concretizar o sonho de morar bem.
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a)

SINTESE DA CONVENGAO DO
CONDOMINIO PARQUE DO MIRANTE

"Q conddmino tera direito a usar, dispor, usufruir e utilizar da area de utilizagao
indivicual, assinalada na planta referida na clausula terceira da escritura publica
declaratoria, permitindo-se construgcoes em termos modulados, devendo o©s
projetos de construgdo serem submetidos ao Administrador do Condominio
para que este dé o parecer favoravel, apés consulta do Conseiho Consultivo,

A extincio do Condominio somente podera se dar com 0 sentimento expresso de
pelo menos 2/3 (dois tergos) de sua totalidade, antecedido de prévia autorizacao
das Autoridades competentes de conformidade com a legislacéo em vigor;

Fica entendido que todas as obras, edificagbes, instalagdes, servicos €
benfeitorias internas nas areas de utilizac&o individual do Condominio, tanto no
que concerne a sua regularidade legal, quanto técnico, ocorrerao inteiramente
por sua conta e risco, sem qualquer interpelacé&o, ndo cabendo em hipotese
alguma retorno ao ressarcimento destas despesas contra o vendedor ou

loteador;

Cada condémino tem direito de usar, administrar e usufruir da area de utilizacao
individual como bem entender desde que observe e faca observar por quem em
seu lugar a ocupar os preceitos deste instrumento, ndo comprometendo e néo
permitindo que alguem por ele comprometa 0s principios gque norteiam os
objetivos da comunidade, respeitando a condi¢&o da area rural e nao havendo
intencao entre os condominos de descarateriza-la, ficando absolutamente claro
que a partir deste momento passa a ser 0s Unicos responsaveis por qualquer
esbulho, invasdo ou qualquer tipo de agressao aos imoveis ou fragoes ideais,

No tocante as reunides, sera realizada anualmente em Assembléia Ordinaria a
reunido dos co-proprietarios que deveréo resolver os seguintes assuntos:

1. Apreciacdo do Relatério Anual sobre as atividades comunitarias e previsao
para o periodo seguinte;

Orcamento Anual proposto pelo Administrador;

3. Apreciacdo e deliberagdo sobre as contas do Administrador,
Eleicao do Administrador para mandato de 01 (um) ano, permitida a
reeleicao;

5. Imposicéo de multas;

6. Aprovagéo do Orgamento de Obras, melhorias, manutengéo dos
equipamentos comunitarios e de produgéo; e
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f)

g)

)

7. Eleicdo do Conselho Consultivo integrado de 03 (trés) membros efetivos e
igual nimero de membros suplentes. As reunides serdo convocadas pelo
Administrador por meio de carta com antecedéncia minima de 10 (dez) dias,
designado dia, hora e loca aprazados e, mesmo sumariamente, a ordem do
dia a ser discutida. As reunides extraordinarias, poderdo ser convocadas pelo
menos 2/3 (dois tercos) de sua totalidade.

A propriedade ou cada frag&o ideal dara direito a um voto, ndo podendo votar ou
ser votado o conddmino que n&o estiver em dia com suas obrigagdes perante o

Condominio permitindo-se a representac&o por procuracéo,

O condimino devera concorrer na propor¢éo de cada fragdo ideal, para as
seguintes despesas: pagamento de impostos e taxas que recaiam ou vierem a
recair sobre o imoével para pagamento de empregados do Condominio,
pagamento de obras de infra-estrutura, melhoramentos e benfeitorias aprovadas

pela Assembléia;

O co-proprietario que ndo pagar suas contribuicées para as despesas comuns,
nas datas previstas, ficara sujeito a correcdo monetaria, juros de mora de 1% (um
porcento) ao més e acréscimos de 10% (dez porcento) sobre o débito, honorarios
de advogados e mais custas judiciais, tudo cobravel através de execucao
forcada;

Compete ao Administrador, representar o Condominio em Juizo ou fora dele,
observar as normas contidas neste instrumento e as deliberagbes regulares dos
co-proprietarios, superintender as obras e servigos, arrecadar as contribuices
dos conddminos, assinar contratos de servicos obras e pessoal, contratar a

Administradora;

Compete ao Conselho Consultivo, fiscalizar as contas do Administrador, seus
atos, emitindo pareceres para a Assembléia;

A presente Convencado soO podera ser modificada através de Convocacdo de
Assembléia Geral Extraordinaria convocada com antecedéncia de 30 (trinta) dias
e com a presenca de peio menos 2/3 (dois tergos) da totalidade dos Condéminos
e quites com suas obrigagbes para com o Condominio permitindo-se a
representacao por procuragéo;

Fica eleito o Foro de Brasilia-DF, para qualquer acdo ou procedimento em
questdes relativas ao Condominio, obrigando seus co-proprietarios compradores.
ao fiel cumprimento de todas as clausulas deste Instrumento, obrigactes estas
que deverdo constar nos Contratos de Compra e Venda, Alienagéo e Exoneracdo
de fragdes ideais, e benfeitorias caso existentes em sua area privativa: e

m) Fica autorizado aoc Administrador celebrar acordos com outros Condominios

circunvizinhos ouvindo o Conselho Consultivo.”
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REGIMENTO INTERNO

Os condéminos do CONDOMINIO EcoLOGICO
PARQUE DO MIRANTE, situado no Setor
Habitacional Tororé — SHTO, Rodovia/DF-140,
km-4,5, reunidos em Assembliéia Geral
Extraordinaria, em atendimento ao Edital de
Convocacdo de 20 de julho de 2000, no uso das
prerrogativas que lhes confere o § 1° do Art. 24
da Lei n° 4.591 de 16/12/64 e Art. 17 do
Regimento Interno, resolve aprovar modificacao
total na estrutura e parcial no conteido do
Regimento Interno, aprovado em 20 de fevereiro

de 7999,

CAPITULO |

DEFINICAO DO CONDOMINIO

Art. 1° - Conforme estabelece o Art. 24 da Lei 4.591 de 16/12/64, havera, anualmente,
uma Assembléia Geral Ordinaria dos conddminos, que ocorrera no més de junho em dia e
hora que melhor convier, convocada pelo sindico com 10 dias de antecedéncia, a qual
compete, aléem das demais matérias inscritas na ordem do dia, aprovar, por maioria dos
presentes, as verbas para as despesas do Condominio, correspondentes as de
administragdo, conservagao e do conjunto de edificagbes necessarias a estruturacdo do
Condominio, devem constar no orgamento anual.

§ 1° - As decisdes da assembleia, tomadas, em cada caso, pelo quorum que a
Convencao fixar, obrigam todos os conddminos proprietarios, locatarios e empregados ao

seu cumprimento.

§ 2° - A Assembléia Geral Extraordinaria sera convocada com 10 dias de
antecedéncia, pelo sindico, em gqualgquer época, para tratar de assuntos extraordinarios.

CAPIiTULO Il

DEFINICAO DA ESTRUTURA ADMINISTRATIVA

Art. 2° - A estrutura administrativa do CONDOMINIO ECOLOGICO PARQUE DO MIRANTE &
gerida pelo Sindico, Subsindico e Conselho Consultivo.

Art. 3° - O Sindico e subsindico ser&o eleitos na forma prevista pela Convengéo, com
quérum de maioria dos presentes, para mandato de 01 (um) ano, permitida a reeleicio por

mais um ano.
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§ 1° - A eleigdo sera realizada em assembléia Geral Ordinaria, convocada para tal fim,
no més de junho em data e hora preestabelecido no edital de convocagéo.

§2

a)

D)

° - Compete ao Sindico:

representar, ativa e passivamente, o condominio em juizo ou fora dele e praticar
os atos de defesa dos interesses comuns, nos limites das atribuices conferidas

pela Convencéao e este Regimento Interno;

cumprir e fazer cumprir as decisGes da Assembléia Geral, bem como as
disposicbes da Convengdo, deste Regimento Interno, dos regulamentos e da
legislacao aplicavel;

praticar todos os atos de administracdo necessarios ao funcionamento do
condominio, inclusive quanto a contratacéo e dispensa de funcionarios, cabendo-
lhe, ainda, fixar-lnes a remuneracao e atribuicdes;

constituir procuradores com mandatos especificos, observados os limites de suas
atribuicbes;

encaminhar a Assembléia Geral e aos conddminos os Balancetes Mensais, os
Relatdrios Financeiros, Balango Anual, Demonstracées e Programacéo
Orgamentaria anual;

convocar Assembléia Geral, nos termos deste regimento, comunicando aos
conddminos, nos 30 (trinta) dias subsequentes o que foi deliberado;

presidir Assembléias Gerais;
superintender as obras do Condominio;

autorizar a aquisic&o de bens, alienagdo, bem como a contratagéo de servicos até
15 salarios minimos, submetendo o assunto ao Conselho Consultivo:

promover a cobranga judicial de qualquer conddmino que atrasar com o
pagamentn das taxas condominiais a partir de 3 (meses);

impor as muiltas previstas na lei n® 4591 de 16/12/64, na Convencdo e neste
Regimento Interno;

manter guarda de toda documentagéo relativa ao Condominio, durante cinco anos,
para eventual verificacao contabil; e

a Administrac@o do Condominio terd a obrigacdo de informar por escrito ao
reclamante as medidas e as acdes futuras.

§ 3° - Compete ao Subsindico:

a)
b)
c)

substituir o sindico em suas auséncias e impedimentos;
auxiliar o sindico no desempenho de suas funcdes;
assinar juntamente com o sindico, cheques, contratos e acordos:
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d)
e)

exercer fungdes do sindico, que por ele forem delegadas;
verificar o cumprimento do cronograma fisico-financeiro das obras em andamento;

convocar e presidir as Assembléias Gerais, quando 0 sindico ndo adotar as
providéncias em tempo habil;

representar o sindico quando designado;
administrar a manutencgdo de moveis, maguinas e equipamentos; e
administrar o funcionamento interno do escritorio do condominio.

§ 4° - O Sindico e o Subsindico poderdo ser destituidos, pela forma e sob as
condicbes previstas na Convengéo, ou, no siléncio desta, pelo voto de dois tercos dos
conddminos presentes, em Assembléia Geral especiaimente convocada. (§ 5° do Art. 22 da

Lei 4.591 de 16/12/64).

Art. 4° - Sera eleito dentre os conddminos proprietarios em dia com suas obrigacées
condominiais, conforme previsto no item 7 da Convencdo e Art. 23 da Lei n° 4.591 de
16/12/64, um Conselho Consultivo, constituido de trés membros efetivos e trés suplentes.

§ 1° - a eleicdo do Conselho Consultivo, em situagdo normal, sera realizada
concomitantemente com a de Sindico e Subsindico, com mandato de 1 ano, permitida a

reeleicao.

§ 2° - Compete ao Conselho Consultivo:

a)
b)

c)

d)

proceder como Orgéo Consultivo do Sindico, com a finalidade de assessora-lo na
solug&o dos problemas inerentes ao Condominio;

fiscalizar os atos administrativos exercidos pelo Sindico e o Subsindico, inclusive
fazendo analise dos Balancetes Mensais e emitindo parecer sobre eles;

a luz das normas previstas no Codigo de Obras do Condominio, o Conselho
Consultivo orientara os conddbminos no sentido de que suas obras sejam
executadas obedecendo os par@metros estabelecidos pelo Cédigo;

comunicar ao Sindico, por escrito, as irregularidades existentes em qualquer obra,
cujo proprietario resiste proceder as devidas corregdes ou € reincidente no erro;

embargar a obra, caso a mesma esteja em desacordo com o Cdédigo de Obras,
prejudicando os conddminos confrontantes ou até mesmo o Condominio; e

com maioria de 2/3 convocar Assembléia Geral, em caso de necessidade e
urgéncia, quando o Sindico se encontrar impedido ou em estado de suspeicao.

§ 3° - Constando no Edital de Convocagéo, o Conselho Consultivo pode ser destituido

em qualquer Assembléia Extraordinaria, pela forma e sob as condigbes previstas na
Convengao, ou no siléncio desta, pelo voto de dois tergos dos conddminos presentes.
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§ 4° - A destituicdo de membro do Conselho Consuitivo podera ser proposta pelo
Sindico com a aprovacdo de 2/3 dos membros do Conselho, sempre que o membro nio
cumprir suas fungdes ou tiver duas faltas consecutivas em reunidées do Conselho.

CAPITULO 1lI

DIREITOS E DEVERES

Art. 5° - Direitos dos Conddminos:

a)

b)

usar e dispor da respectiva area privativa, desde que n&o prejudique a seguranca
e a solidez do Condominio, ndo causem danos ou incOmodos aos demais
conddminos e ndo infrinjam as normas legais, e as disposi¢oes deste Regimento:

usar as partes comuns do Condominio, desde que ndo impecam e nem perturbem
0 idéntico uso pelos demais conddminos;

utilizar os servicos da portaria desde que n&o perturbem a sua ordem e n&o
desviem os empregados para servigos particulares durante o horario de trabalho
dos mesmos;

comparecer as assembléias gerais e, quando em dia com suas obrigacdes e
contribuigées, nelas discutir, votar e ser votado;

apresentar sugestoes e reclamagdes que julguem necessarias, inscrevendo-as na
Ata de Ocorréncia que fica a disposi¢ao na Portaria do Condominio.

Art. 6° - Deveres dos Condominas:

a)

zelar e fazer zelar pela integridade material do patriménio comum do Condominio.
bem como contribuir para o custeio de qualquer obra de manutencdo ou
melhoramento de interesse geral do condominio, cujo orgamento e execucao seja
aprovado em Assembléig;

mandar reparar por sua conta e rizco qualquer dano causado a outros conddminos
ou a0 patriménio comum do condominio, por si, por seus dependentes, prepostos.
locatarios ou visitantes seus convidados, sob pena de serem executados tais
servicos por conta do condominio € a despesa cobrada, em boleto, dc condémino
infrator,;

manter a area de utilizacdo individual devidamente murada e residéncia ou local
para guarda provisoria de material de construgdo, com a devida precaucéo. ja que
sob nenhuma hipotese o Condominio sera responsabilizado por furtos nas
propriedades individuais dos conddminos;

guardar o decoro e respeito no uso das areas comuns, ndo usando nem
permitindo que sejam usadas, tanto quanto as respectivas areas individuais, para
fins diversos daquele a que se destinam;

ndo alugar ou ceder sua propriedade privada a pessoas reconhecidamente de
maus costumes ou reputacdo duvidosa;
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f)

g)

manter o endereco atualizado junto a Administracdo, caso ndo more no
condominio;

n&o obstruir, nem permitir que sejam obstruidas as vias de circulagdo ou qualquer
outra parte comum do condominio com a colocag&o de moveis, maquinas. trailers.
objetos de qualquer natureza ou entulhos de obras;

manter a area individual devidamente limpa, sob pena da limpeza ser efetuada
pela Administracdo e a despesa ser cobrada em boleto, do proprietaric da
respectiva area, lembrando que a remog¢&o do lixo ou entulho também é obrigacéo

do conddomino;

guardar siléncio das 22:00 horas as 7:00 horas, evitando a producéo de ruidos que
possam perturbar o sossego e o bem estar dos outros moradores:

contribuir para as despesas comuns do condominio, na proporgdo aprovada em
assembléia, efetuando os pagamentos nos prazos e valores estabelecidos:

efetivar a ligacdo da agua residencial na rede comum utilizando registro e
encanacao apropriada; as torneiras da residéncia devem ser mantidas fechadas
quando ndo estejam em uso normal, a fim de evitar que a perda de agua venna
prejudicar os demais moradores;

acondicionar o lixo doméstico em sacos apropriados e coloca-lo em local de facil
acesso para a coleta. O lixo serd recolhido nos dias e horarios preestabelecidos
pela Administracdo, apds esse horario o mesmo nao sera coletado, devendo
nesse caso, o proprio morador efetuar a remogéo do lixo, conduzindo-o da sua
residéncia até ao conteiner, situado em local apropriado;

informar ao Sindico, por escrito, qualquer irregularidade que fira o interesse geral:

nos casos de doacao, alienac&o, locagdo ou cessdo, a qualquer titulo, do direito
de uso de sua propriedade a terceiro, o conddmino devera fazer constar do
respectivo instrumento a obrigacdo pelo adquirente, locatario ou titular do direito
de uso, de observar e cumprir fielmente os dispositivos da Convencao do
Condominio, deste Regimento Interno e normas em vigor;

respeitar a velocidade maxima permitida de 30 km/h, para transito de veiculo nas
dependéncias do Condominio, observadas as regras exigidas pelo Cddigo
Nacional de Transito;

os veiculos deverdo ser estacionados nas garagens ou locais comuns permitidos
para tal fim;

respeitar as normas de seguranga da portaria, bem como tratar os porteiros com
educagao e respeito; e

respeitar e tratar com educagdo o corpo administrativo (Sindico, Subsindico,
Conselho Consultivo), assim como Zeladores, Porteiros, Segurancas, Secretario e
qualquer outro profissional constituido pela Administracéo.
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CAPITULO IV

PROIBICOES

Art. 7° - E expressamente proibido ao conddémino/proprietario:

a)

r

manter em area privativa substancias, instalagbes ou aparelhos de qualquer
espécie gue possam apresentar perigo a seguranga do condominio efou causar
incomodo ou dano a saude dos demais conddminos;

utilizar os empregados do Condominio para servigos particulares;

permitir a circulagdo de cachorro fora de sua propriedade, sem coleira e sem estar
acompanhado pelo dono;

canalizar para areas publicas ou particulares dguas servidas da residéncia;

utilizar fogo em area privativa ou publica para eliminar lixc ou mato proveniente da
limpeza da area (deve-se realizar a remog¢ao do lixo/entulho);

colocacéo de materiais de construcdo e entulhos ou lixo nas vias de circulacdo e
demais areas comuns;

a entrada no Condominio de pedintes, propagandistas e vendedores ambulantes,
salvo quando chamados por algum morador ou pela Administracdo do

Condominio;

guardar ou depositar em qualquer parte do Condominio explosivos, inflamaveis ou
quaisquer outros agentes quimicos que, por sua natureza, possam colocar em
risco a seguranca e a saude dos moradores,

subir, pinchar, ou escrever nos muros, arvores e edificaces do Condominio;

criar ou manter porcos e pocilgas;

criar ou manter animais de grande porte, tais como: vacas, cavalos e etc, que pelo
seu porte, possam causar perigo e danos aos demais conddminos € moradores do

condominio;
manter area privativa sem o muro ou outro tipo de fechamento;

manter area privativa sem a devida limpeza;
exercer atividades gque ndo aquela especificada na destinacdo da area privativa ou
fracéo ideal,

servir-se da energia elétrica, na residéncia ou em qualquer outra construcédo, sem
que esteja oficialmente ligado pela concessionaria de energia (CEB);

permitir vazamento na rede domeéstica de agua, por falta de manutencéo nas
instalacdes residenciais; e

dirigir com imprudéncia e velocidade acima do permitido, oferecendo assim, risco
a vida de terceiros €;

o desmembramento dos lotes ou fragdes.

Rod. DF-140. Km 4.5, SHTO. Quadra 206 - R. A, Santa Mana - DF 8
CNPJ n° 73.983.984/0001-15



&2

Condominio Ecolagico
Parque do Mirante
[tz

Art. 8° - Os infratores deste Regimento ficam sujeitos as seguintes sangues:
a) adverténcia por escrito;

b) muita; e

c) acdo judicial prevista na Lei n° 4.591/64.

§ 1° - A multa a ser aplicada sera no valor equivalente a Taxa de Administracéo, essa
penalidade sera aplicada 24 horas apés o conddmino tomar conhecimento da adverténcia
por escrito e deliberadamente recusar a sanar o problema causador. Na reincidéncia o vaior
da multa sera duplicado, ficando sujeito a outras sangdes, tais como: ressarcimento de

danos e agdes judiciais.

§ 2° - A infrigéncia & alinea g, cometida por pessoa estranhas ou n&o conddminos,
acarretara na proibicdo do seu reingresso na area interna do Condominio.

CAPITULO V

DISPOSICOES GERAIS

Art. 9° - Pessoas estranhas ao Condominio terdo o ingresso condicionado a
identificacéo na portaria, assim como, informar o local para onde se destinam. Caso se
neguem a identificar-se, terdo seu acesso impedido pelo porteiro.

Art. 10 — As reparagdes das instalagdes internas de agua, eletricidade e esgoto de
cada propriedade, serdo feitas até as linhas tronco por conta dos respectivos proprietarios.

Paragrafo Unico — Os eventuais danos causados pelos conddminos, seus
dependentes, prepostos, locatarios ou visitantes as instalagdes comuns do Condominio,
terdo seus reparos feitos pela Administragdo do Condominio e serdo cobrados do

conddmino causador do dano.

Art. 11 — Recomenda-se que ndo seja retirada de forma excessiva a cobertura
vegetal do lote, pois esta & fundamental para a infiltracao da agua no solo, além de funcionar
como uma camada protetora contra eroséo e compactacéo do terreno.

Art. 12 — Na retirada da vegetacéo para limpeza, que seja substituida por uma outra
cobertura vegetal, grama, por exemplo.

Art. 13 — E obrigacdo de cada conddmino e seus dependente proteger, manter e
preservar a vegetagdo nativa, os passaros e demais animais silvestres existentes no

Condominio.

Art. 14 - Sera permitido a permanéncia de animais domesticos de pequeno e médio
porte nas unidades privadas, desde que n&o incomodem os vizinhos, ficando o condémino
responséavel por qualquer dano causado a terceiro efou ao condominio que por ventura
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venha a acontecer, ficando o mesmo obrigado a apresentar atestado de vacinagao em caso
de acidente, quando for o caso.

Art. 15 - Os casos ndo previstos neste Regimento Interno serdo resolvidos peio
sindico e suas decisdes submetidas a Assembieia Geral.

Art. 16 - Este Regimento entrard em vigor a partir da data de sua aprovagéo,
revogando as disposigdes em contrario.

Brasilia-DF, 05 de agosto de 2000

CODIGO DE OBRAS

Os condéminos do CONDOMINIO EcoL6GICO
PARQUE DO MIRANTE, situado no Setor
Habitacional Tororé6 — SHTO, Rodovia/DF-140,
km-4,5, reunidos em Assembléia Geral
Extraordinaria, em atendimento ao Edital de
Convocacgdo de 20 de julho de 2000, no uso das
prerrogativas que lhes confere o § 1° do Art. 24
da Lei n° 4.591 de 16/12/64, resolve aprovar o
Cddigo de Obras, com vistas a regulamentar as
futuras edificag6es e adequar as existentes as
normas legais.

Art. 1° - Integram o presente codigo, e como se dele fizessem parte, o Regulamento
para Instalacées de Consumo de Energia Elétrica do Distrito Federal, o Regulamento para
Instalacées de Agua Fria do Distrito Federal, o0 Regulamento para Instalagbes de Esgotos
Sanitarios do Distrito Federal, o Regulamento para Instalagbes de Tubulacbes para
passagem de Cabos ou Fios Telefonico do Distrito Federal e o Regulamento para
Instalacdes e Aparelhamento Contra Incéndio do Distrito Federal;

Paragrafo unico - Este Codigo de Obras obedece os parametros estabelecidos pela
Lei n® 2.105 de 08/10/98, do Governo do Distrito Federal.

Art. 2° - A Administracdo do Condominio, através do Sindico e do Conselho
Consultivo, se reserva no direito de sustar a aprovagdo de projeto, sempre que este
prejudique a unidade ou a harmonia do conjunto;

Art. 3° - As construcdes somente poderdo ser cobertas com telhas do tipo ceramica
ou similar.
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Paragrafo unico - As construcdes que estiverem em desacordo com o estabelecido
neste artigo, terdo 03 (trés) anos para adequar-se a sua exigéncia, sob pena de cobranca de
multa por parte da administrac&o do condominio e ag&o judicial, a partir da comunicagéo.

Art. 4° - Somente seréo permitidas construcdes em madeira mediante autorizacdo da
Administracao;

Art. 5° - A construc&o de fundo ou secundaria somente sera permitida caso faga parte
da construcédo principal, conste do Projeto Arquitetdnico e seja destinada a favanderia,

churrasqueira ou aposentos de empregados.

Paragrafo unico - A construgcdo que estiver em desacordo com o estabelecido neste
artigo, tera 3 (trés) anos para fazer as adaptagbes necessarias ou demoli-la.

Art. 6° - No caso de construgdes profundas, estas deverdo guardar um afastamento
minimo de 0,50m das divisas, medidos desde sua face;

Art. 7° - Nas construcdes feitas no alinhamento de logradouros publicos, as aguas
pluviais dos telhados e marquises deveréo ser canalizadas e os condutores embutidos nas

fachadas e ligados as sarjetas;

Art. 8° - As edificacoes em areas residenciais serdo exclusivamente uni familiares,
ndo sendo permitida a construcao de mais de uma residéncia por iote.

Paragrafo unico - Fica, portanto, determinado que n&o sera permitida a construcdo de
prédio ndo residencial, prédios de apartamentos para habitagdo coletiva, prédios para fins
comerciais, industriais ou escritorios, de forma a nunca se exercerem neles atividades de
comércio, industria, todo e qualquer tipo de estabelecimento de ensino, hospital, clinica,
consultorios, atelier para prestacdo de servigos, templos, cinema, teatro, hotel, penséo,
clubes e associagdes recreativas, etc.;

Art. 9° - Serdo permitidas construgdes com o méximo de dois pavimentos ou 8,50m
de alturg;

Art. 10 - No caso de construgdo de dois pavimentos com cobertura em terrago, este
podera ser coberto ate 30% de sua area;

Art. 11 - E permitido o emprego de muros nas divisas laterais dos lotes, com altura de
no maximo 2,20 m;

Art. 12 - Nao é permitido murar a parte frontal do lote, de maneira a manter a
hormonia e o espago das areas comum do condominio;

Art. 13 - O cercamento frontal do terreno podera ser de cerca viva ou de grade de
ferro, com altura maxima de 2,20m, ou ainda, de alvenaria, que neste caso tera altura
maxima de 1,50m; podera se optar por combinacao de materiais, respeitando-se a altura

maxima;
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Notas:
1) areas expressas em metro quadrado;
2) dimensbes expressas em metros;
3) aeracao e iluminacao referem-se a relagéo area da abertura e do piso;
4) pé-direito minimo sera respeitado na area minima exigida;

5) diametro do banheiro € inscrito e livre de quaisquer obstaculos;

7) metade do vao exigido para aeragao e iluminagéo sera para area;

)
)
B) (*) dispensada iluminacao natural;
)
8)

parametros nao definidos na tabela est&o liberados.

Art. 18 - em todo projeto, com apenas um pavimento, submetido a aprovacdo do
Conselho Consultivo e principalmente aqueles dotados de laje fixa ou pré-moldada, devera
constar indicagcao, pelo menos esquematica, dos elementos estruturais:

Art. 19 - Em todo projeto com dois pavimentos, € obrigatéria a apresentacdo do
Projeto Estrutural,

Art. 20 - Os projetos de instalagdes hidro-sanitarias, elétricas e de telefones reger-se-
ao segundo as normas dos 6rgédos competentes;

Art. 21 - A localizagdo de caixa d'agua e antenas deverdo constar do projeto
arquitetonico, distribuidas de maneira ordenadas e harmoniosas;

Art. 22 - Os sumidouros e pogcos mortos deverdo estar localizados dentro da area Util
e frontal do terreno, visando facilitar futura ligagdo ao coletor de esgoto sanitario do
condominio, recomendando-se, ainda, embutir o "suspiro" no muro mais proximo:

Art. 23 - Cada fragéo de terreno devera ter um sistema individual de drenagem de
aguas pluviais;

Art. 24 - Serdo permitidas construgbes de carater provisdrio, dentro das areas
privativas, durante a construcao da obra;

Art. 25 - No término da obra, cabera a seu responsavel técnico e ao proprietario. a
obrigatoriedade de remogao de entulho e sobras de materiais, bem como a limpeza da area
ocupada pelo canteiro;

Art. 26 - E de responsabilidade da Administracdo executar e manter:
| - vias de circulacéo;
Il - estacionamento;

Il - passeios;
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IV - pragas e espagos livres;
V - arborizagéo; e
VI - redes de agua, esgoto, luz e telefone

Art. 27 - Ndo é permitido escoar, para logradouros publicos, as aguas servidas
(esgotos, pias, chuveiros, tanque, lavatorios);

Art. 28 - A taxa de ocupacdo nao devera ultrapassar 60% da area util do lote;

Art. 29 - As laterais da edificacdo terdo um recuo minimo de 1,50m da divisa do
terreno;

Art. 30 - E obrigatorio um afastamento minimo de 3m na frente do terreno;

Art. 31 - Uma das laterais da edificacdo podera encostar no muro da divisa do terreno,
preferencialmente no lado direito, porém, nao podera existir nenhum tipo de iluminagéo ou
ventilacdo neste limite; o muro ndo podera ser utilizado como parede da edificagdo, e o
proprietario do terreno se obriga a rebocar e pintar a parte da edificacéo visivel superior ao
muro voltada para o terreno vizinho; sendo utilizada uma das laterais, a outra devera ter 3m

de afastamento no minimo;

Art. 32 - Cabe a Administracdo do Condominio as sinalizacbes necessarias a
ordenacgao de transito e indicativas de nomenciaturas das vias, setores e guadras;

Art. 33 - Cabe ao proprietario, e € obrigatorio, a colocagdo, em lugar externo e visivel,
de placa de numeragdo do imovel;

Art. 34 - Somente sera permitida a colocagcdo de anuncios e letreiros, quando
submetidos a aprovagéo da Administracdo, mediante requerimento;

Art. 35 - Sdo proibidos letreiros e anuncios de qualquer natureza nos terrenos e nas
edificacbes. Somente sera permitido o anuncio de revenda do terreno;

Art. 36 - A administragdo s6 concedera licenga para execugao de obras que estiverem
de acordo com o presente codigo.

Paragrafo unico - O proprietario somente podera iniciar a obra, com a confirmagéo da
locacdo e medicéo do terreno, efetuada pela Administracéo, que fornecera tal autorizac&o
por escrito, ficando o conddémino obrigado a expd-la através de placa a ser fixada no terreno.

Art. 37 - O projeto de arquitetura deverd constar de planta-baixa, com cortes,
fachadas e elevacdes, cotados e em escala ndo inferior a 1:100, com especificagdes de
materiais e indicacdes dos elementos construtivos ou de instalagdes, necessarios a sua
perfeita compreensé&o, além da planta de situacao em escala adequada qualquer,;
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Art. 38 - Nao cabe a Administracdo do Condominio, nem mesmo ao Conselho
Consultivo, examinar o calculo estrutural, nem fiscalizar a execucdo das edificacbes , ndo
assumindo, consequentemente, qualquer responsabilidade neste sentido; somente sera
exigida a apresentagdo desta documentagdo a fim de ser de base, caso necessario, a
futuras apuracgdes de responsabilidade;

Art. 39 - ApGs o inicio da obra, ao serem locadas as fundagbes, o responsavel pela
construc&do devera requerer a Administracao a verificagdo de alinhamento e de cota de
soleira e o certificado de numeracgao;

Art. 40 - Para fins de comprovacdo de que a obra esta licenciada e para efeitos de
fiscalizag&o, a licenca de construgéo e os projetos deverao ficar disponiveis na obra;

Art. 41 - constitui infraggo deste codigo, além da desobediéncia a qualquer de seus
artigus, o desacato aos encarregados de sua aplicagdo, estando sujeito a penalidade de
multa ou embargo, fixado pelo Sistema Tributario do DF e CREA/DF, respectivamente:

Art. 42 - S&o considerados profissionais habilitados para projetar, calcular, orientar e
executar obras, os profissionais que satisfizerem as exigéncias regulamentadas do exercicio
das profissées de Engenheiro e Arquiteto e as normas complementares do CONFEA e

CREA,;

Art. 43 - O Conselho Consultivo somente analisa os projetos para certificar se os
mesmos estdo de acordo com o cédigo de obras aprovado pelo Condominio, ficando
responsavel o proprietario pela execugdo, manutengéo e possiveis embargos gue venham
ser aplicados na edificacao.

Art. 44 - Os casos nao previstos neste Codigo de Obras serdo resolvidos pelo sindico
e suas decisdes submetidas a Assembléia Geral.

Art. 45 - Este Codigo entrara em vigor a partir da data de sua aprovacao, revogando
as disposi¢cdes em contrario.

Brasilia-DF, 05 de agosto de 2000
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