CONVENGCAO DO
CONDOMINIO ECOLOGICO PARQUE DO MIRANTE

Nés, os proprietarios ou promitentes compradores das fragdes ideais do
CONDOMINIO ECOLOGICO PARQUE DO MIRANTE, localizado no Distrito Federal-DF,
firmamos o presente instrumento de alteragdo da CONVEN(;AO atual, para administragao,
conservacdo e ordem interna do referido CONDOMINIO, que se regera pelas normas deste
instrumento, pelo Regimento Interno e pela legislacdo pertinente, mediante as seguintes
clausulas e condigoes.

Capitulo |
DA DENOMINACAO, SEDE, DURACAO E DESCRICAO DO CONDOMINIO

Art. 12. O Condominio Ecolégico Parque do Mirante, CNPJ/MF n? 73.989.884/0001-15 & uma
entidade de direito civil sem fins lucrativos, de duragdo indeterminada, com sede no Distrito
Federal, sendo constituido por uma area de terras medindo 379.613,81 m2, de acordo com
titulos de dominio e posse assim representados:

| — Escritura Publice. de Compra e Venda lavradas as fls. 127/128 do livro n? 133 do
Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Planaltina de Goias, datada de 09 de maio
de 2001, no qual Franz Rulli Costa e esposa, Claudete Galvani Rulli Costa vendem uma
parte de terras com a area de 18h, 16°, 03ca, desmembrada de area maior na Fazenda
“SANTA BARBARA” — DF para José Dourado de Oliveira, reconhecido pelo 12 Oficio de
Notas Mauricio Lemos no dia 11 de maio de 2001.

Il — Instrumento Particular de Cesséo de Direitos de Imével Rural registrada no 2°
Oficio de Registro de Titulos e documentos de Brasilia, no qual José Dourado de Oliveira
vende a TERRABRAS - Imobiliaria Terras de Brasilia Ltda a posse das terras citada no item
anterior

[Il — Escritura Publica de Compra e Venda lavradas as fls. 025 do livro n 388, 09 de
maio de 1978, do Cartério do 22 Oficio de Notas de Brasilia, e registrado no Cartorio do 2°
Oficio de Registro de Imoveis do Distrito Federal, no qual Jaci Teixeira da Silva adquiriu da
SCG - Sociedade de Construgdes Gerais Ltda. parte de gleba da Fazenda “SANTA
BARBARA” - DF. )

IV — Escritura Publica Declaratoria de Direitos, Obriga¢des e Utilizagao de Area Rural,
em Condominio e Outras Avencas, lavrada a fls. 0004 do livro 1682 do Cartério do 12 Oficig/s
de Notas e Protesto de Brasilia, em 10 de novembro de 1.992.

Art. 2°. O Condominio Ecolégico Parque do Mirante regular-se-a no geral pelas disposi¢coes
da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1.964 e alteragbes posteriores, pelos Capitulos V, VI 42
e VIl do Cédigo Civil Brasileiro ( Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002) e no especial, pela
presente Convengao e Rjgimento Interno.
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Art. 32. O Condominio Ecologico Parque do Mirante tem uso exclusivamente residencial
unifamiliar, com baixa densidade (50 habitantes/ha), sendo vetado a construgao de unidades
para uso comercial, ou outra finalidade que néao seja a de moradia.

Art. 42. - O Condominio Ecolégico Parque do Mirante esta inserido em Zona Urbana de Uso
Controlado — ZUUC, conforme o Plano Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT, aprovado
pela Lei Complementar n® 17 de 28/01/97, podendo ser regularizado com base no Art. 81 do
referido documento. A gleba tem predominancia de solo, conforme Estudo Ambiental, do tipo
latossolo vermelho-escuro e latossolo vermelho-amarelo, tendo como uma das
caracteristicas o relevo plano com suave ondulacéo e declividade inferior a 5% ( cinco por
cento)

Art. 52. O Condominio Ecolégico Parque do Mirante esta localizado no Setor Habitacional
Torord (criado pela Lei Complementar n® 457 de 08 de janeiro de 2002), Regiao
Administrativa de Santa Maria (RA), no Distrito Federal, na altura do km 04 ao km 05 da
Rodovia DF 140, tendo a situagao de sua poligonal definida pelo Quadro de Caminhamento
de Perimetro contendo todas as coordenadas (UTM), distancias topograficas e azimutes, que
fica fazendo parte integrante desta Conveng&o para todos os fins de direito, especificadas no
quadro abaixo:

QUADRO DE CAMINHAMENTO DO PERIMETRO
Kr = 1,0005849
DISTANCIAS
PONTOS COORDENADAS (UTM) TOPOGRAFICAS| AZIMUTES |OBSERVACOES
N E (m) (UTM)
P1 8233013.7234 | 198235.5773
401.187 184° 07’ 21.7"
P2 8232613.3409 | 198206.7183 ,
213.852 187° 26' 33.4" Area:
P3 8232401.1669 | 198179.0011
212.075 180° 52' 26.8" | 379.613,81m?
P4 8232188.9929 | 198175.7639
400.800 268° 22' 24.2" ou 37,96 Ha.
P5. | 8232177.6089 | 197774.8911
660.928 345° 46’ 12.0"
P6 8232818.6326 | 197612.3301
144.757 70° 11’ 39.5"
P7 8232867.7095 | 197748.6041 i

508.095 73° 18’ 33.1" de-DF
P1 8233013.7234 198235.5773 éﬁ
:\\V¥
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Paragrafo Unico. A gleba acima especificada € composta pela somatéria das areas do
Condominio Ecolégico Parque do Mirante e do Condominio Comercial Ecologico Parque do
Mirante




Art. 6°. O Condominio Ecolégico Parque do Mirante é composto de 359 (trezentos e
cinqiienta e nove) fragbes ideais, 1 (um) Parque Vivencial, e 04 Areas Institucionais
pertencentes a Administracdo, conforme Projeto Urbanistico elaborado pelo Arquiteto
Fernando Vieira de Paula, CREA n® 9622-D, abaixo especificado.

| - Unidades Residenciais, com 359 lotes:
a) Quadra 01:

Conjunto 01: composto por 02 (dois) lotes;

(

Conjunto 02: composto por 07 (sete) lotes;
Conjunto 03: composto por 17 (dezessete) lotes;
Conjunto 04: composto por 23 (vinte e trés) lotes;
Conjunto 05: composto por 19 (dezenove) lotes;
Conjunto 06: composto por 07 (sete) lotes;
Conjunto 07: composto por 06 (seis) lotes;

Rua da Integragao: composto por 09 (nove) lotes;
Rua Central Leste: composto por 02 (dois) lotes;

b) Quadra 02:

Conjunto 01: composto por 10 (dez) lotes;
Conjunto 02: composto por 06 (seis) lotes;
Conjunto 03: composto por 12 (doze) lotes;
Conjunto 04: composto por 12 (doze) lotes;

Rua Central Oeste: composto por 02 (dois) lotes;

¢) Quadra 03:

Conjunto 01: composto por 04 (quatro) lotes;
Conjunto 02: composto por 12 (doze) lotes;
Conjunto 03: composto por 23 (vinte e trés) lotes;
Conjunto 04: composto por 29 (vinte e nove) lotes;
Conjunto 05: composto por 27 (vinte e sete) lotes;
Conjunto 06: composto por 24 (vinte e quatro) lotes;
Conjunto 07: composto por 25 (vinte e cinco) lotes;
Conjunto 08: composto por 28 (vinte e oito) lotes;
Conjunto 09: composto por 28 (vinte e oito) lotes;
Conjunto. 10: composto por 22 (vinte e dois) lotes;
Conjunto 11: composto por 06 (seis) lotes;

Il - Areas de Lazer:

Quadra 02: Parque Vivencial, com 16.318,57 m2, incluindo as calgad_as._«-»—-(’*t
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Il - Areas Institucionais:

a) Quadra 01, Rua da Integracao, Lote 01 — area externa a portaria e limitrofe da rodovia;
b) Quadra 01, Rua da Integrag&o, Lote 03 — Lote onde se situa o escritorio do Condominio;
¢) Quadra 03, Conjunto 11, Lote 2 — Area Especial - Equipamentos Publicos Comunitarios;
d) AE-EPC com 4.004 m?, Area Especial — Equipamentos Publicos e Comunitarios situada no
ponto mais baixo do Condominio na juncéo do lado sul da poligonal do Condominio com o
lado da poligonal lindeira & Rodovia DF-140.

Paragrafo Unico. O Projeto Urbanistico citado no caput deste Artigo ainda pode sofrer
alteracdes dos Orgdos Publicos responsaveis pela regularizacdo legal do Condominio, e tais
alteracdes, caso ocorram, devem ser comunicadas em Assembléia Geral.

Art. 72. O Parque Vivencial, em hipétese alguma, podera ser re-parcelado, desmembrado,
dividido ou vendido, sendo que a sua destinagdo é a de utilizagéo coletiva dos condéminos
do Condominio Ecoldgico Parque do Mirante.

Art. 82. As AE-EPC, Areas Especiais-Equipamentos Publicos e Comunitarios, citadas no
Artigo 62, foram reservadas para uso de equipamentos publicos e comunitarios e futuros
projetos complementares de captagao e distribuicao de agua, bem como drenagem de aguas
pluviais.

Art. 92. A area publica do Condominio Ecolégico Parque do Mirante é constituida pelo
Sistema Viario, Parque Vivencial, Areas Institucionais, Area Non Edificandi (situada paralela
ao lado oeste e sul da poligonal do Condominio) e as cal¢adas, que terao que apresentar, no
minimo, um metro e meio de distancia entre o asfalto e a divisa dos lotes dos condéminos.
Paragrafo Unico. Caso se constate a ocorréncia de lotes cuja linha limitrofe avangou
sobre a area destinada as calcadas, seu proprietario sera notificado para efetuar as devidas
corregdes sob pena de sangdes previstas nesta Convengao e no Regimento Interno.

Art. 102. Os lotes que apresentarem diferengas com relagao a sua area quando confrontados
o projeto urbanistico e o projeto comercial original terao sua situacao regularizada assim que
a posse da terra for escriturada em favor da Associagao de Moradores do Parque do Mirante,
ou sua sucessora legal, mediante negociagao prévia, que sera levada ao conhecimento de
todos por meio de Assembléia Geral Extraordinaria.

§ 12. Os condéminos que tiveram seus lotes aumentados deverdo reembolsar a
Associagdo de Moradores do Parque do Mirante em valores proporcionais ao acréscimo de
seus lotes se quiserem possuir a escritura de seus lotes e a posse da terra de acordo com o
projeto urbanistico.

§22. Os condéminos que tiveram seus lotes diminuidos deverao ser ressarcidos pela
Associacao de Moradores do Parque do Mirante em valores proporcionais ao decréscimo d

projeto urbanistico.
§ 32. Os conddéminos que ndo quiserem negociar terdo sua vontade respeitada, porém
ndo fardo jus a nenhum ressarcimento, no caso dos lotes diminuidos, e nao terao direito ao
acréscimo de terra, no caso dos lotes aumentados. ;}
§ 4°. O valor do metro quadrado para negociacao, tanto para reembolso como para
ressarcimento, sera estipulado em Assembléia Geral Extraordinaria.




Art. 112, A administragdo do Condominio emitira, uma Unica vez, certificado de
enderegamento, acompanhado de croqui de localizagcao do lote e o entregara a cada
conddmino ou seu representante legal, contra recibo, reconhecendo a sua posse sobre a
area nele especificada, assim que o projeto urbanistico for regularizado.

Capitulo i
DO CONDOMINIO

Secao |
Das Areas Comuns

Art. 122, As edificacbes e bens de carater coletivo que interessarem ao Condominio seréao
realizadas ou adquiridos com o concurso pecuniario obrigatdrio de todos os Conddminos,
mediante prévia autorizagao da Assembléia Geral.

Art. 132 Consideram-se bens de propriedade do Condominio e de uso comum dos
Conddminos e, como tal, insusceptiveis de divisao e alienagao:

| — a sede da administracdo do Condominio e sua respectiva fragao ideal;
Il — guaritas;

Il — ruas de acesso;

IV — ruas internas;

V — estacionamentos;

VI — calgadas;

VIl — muros ou cercas divisorias e limitrofes de uso comum e distintas das
propriedades singulares;

VIl — areas verdes;

IX — areas de lazer;

X — pragas;

Xl — rede gerais e equipamentos de distribuicao de agua, luz, gas, telefone e
teleinformatica;

Xl — rede geral e equipamentos de captacao e drenagem de aguas pluviais;

Xl - sistema de tratamento e esgotamento sanitario;

XIV — sistema de coleta e armazenamento de lixo;

XV — maquinas, equipamentos e veiculos de propriedade do Condominio;

XVI| — os pogos de captagao de agua potavel;

XVIl — todas as demais benfeitorias implantadas em area comum, os equipamentos e

tudo mais que pela sua propria natureza, for adquirido pelo Condominio ou de qualquer
maneira integre o seu patriménio e que seja de uso comum dos Conddminos.
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Secdo Il
Das Areas Privativas

Art. 142. Cada Conddmino s6 podera executar obras em sua unidade autdonoma observando
sua finalidade e as disposicoes estabelecidas no Cédigo de Obras e Edificacoes e demais
normas de postura do Distrito Federal e nas Normas de Ocupacao e Construgdo do
Condominio.

Art. 15%. S3o consideradas areas privativas, as de propriedade exclusiva de cada
Condémino, fracdes ideais indivisiveis de terreno, conforme art. 4o. desta Convencgao, e
todas as benfeitorias que porventura existirem dentro de cada unidade.

Art. 162. O cadastramento das transferéncias da propriedade singular somente sera
processado perante a Administragao do Condominio no caso do Conddmino alienante
encontrar-se adimplente com as obrigacoes pecuniarias previstas nesta Convengao.

Pardgrafo Unico. Em nenhuma hipétese sera permitido o cadastramento da
propriedade singular em duplicidade

Capitulo I
DA GESTAO DO CONDOMINIO
Secao |
Da Estrutura Administrativa do Condominio

Art. 172. O Condominio é composto dos seguintes 0rgaos:
| — Assembléia Geral;
Il - Conselho Administrativo;
Il — Conselho Fiscal;
IV — Comissdo Permanente de Obras.

Paragrafo unico. Os membros dos Conselhos Administrativos, Fiscal e da Comissao
Permanente de Obras, Sindico e Subsindico, serdo eleitos em Assembléia Geral Ordinaria,
realizada no ultimo final de semana (sabado ou domingo) do més de julho, para um mandato
de 02 (dois) anos, que devera ser iniciado no primeiro dia de agosto, permitida uma
reelei¢éo.

Art. 182. Caso qualquer membro de Conselho, eleito pela Assembléia Geral, apresente
comprovado comportamento inidéneo e prejudicial ao Condominio, no ambito administrativo,5a:
judicial ou financeiro, ou mesmo quando esse membro oferecer, de forma contuma
obstaculos as atividades cotidianas do Condominio, deverdo os demais membros d a, 3
Conselhos, levar o assunto a Assembléia Geral Extraordinaria para que esta decida sobre s,
seu afastamento, concedendo-lhe prazo razoavel para defesa, nos termos do Artigo 5%, LV
da Constituicdo Federal.
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Art. 192, O Sindico, no exercicio de suas fungdes, fara jus a pro-labore mensal, estipulado
em Assembléia Geral Extraordinaria.

§ 1°. O Sindico podera delegar total ou parcialmente as fungdes administrativas e 0s
poderes de representacdo ao Subsindico e demais membros do Conselho Administrativo,
ficando, todavia, co-responsavel pelos atos por eles praticados.

Art. 202. O Sindico, responde, pessoalmente, pelas obrigacdes contraidas em nome do
Condominio, quando, por dolo ou culpa, causar-lhe prejuizo.

Secao Il
Da Assembléia Geral

Art. 212. A Assembléia Geral é o 6rgao deliberativo superior e a ultima instancia deciséria do
Condominio.

Art. 22°. Realizar-se-a anualmente, entre os dias 23 e 31 de julho, uma Assembléia Geral
Ordinaria dos condéminos, convocada pelo sindico, a qual compete, além das demais
matérias inscritas na ordem do dia, aprovar , por maioria dos presentes, as verbas para as
despesas de condominio, compreendendo as de conservagao e manutengio do condominio

Paragrafo Unico. Realizar-se-a0 tantas Assembléias Gerais Extraordinarias quantas
forem necessarias para tratar dos interesses gerais do Condominio.

Art. 232. As convocacgdes de Assembléias Gerais serdo feitas pelo Sindico, por iniciativa
prépria ou quando solicitado por Conddminos que representem %4 da totalidade dos destes,
ou pelo Conselho Fiscal nos casos previstos no art. 41, XIll.

§ 12 Caso a Assembléia requerida por Conddminos n&o seja convocada no prazo de
10 (dez) dias, cabera aos préprios requerentes o direito de fazé-lo.

§ 22 O Sindico fornecera a relagdo dos conddminos, com seus respectivos
enderegos, aos interessados na convocagao da Assembléia Geral previsto no paragrafo 10
deste artigo, no prazo de 05 (cinco) dias, a partir da data do requerimento, sob pena de
autorizar os condéminos interessados e que estejam em dia com suas obrigagdes
condominiais, a requerer busca e apreensao da referida relagéo.

Art. 24°. As convocagbes das Assembléias Gerais serdao afixadas em locais visiveis nas
portarias e na sede da Administragdo do Condominio e remetidas as residéncias dos
Conddminos, ou ao enderego por eles indicados, através de carta simples, com antecedéncia
minima de 10 (dez) dias da data fixada para sua realizagao.

§ 12 As convocagdes das assembléias poderdo ser feitas por meio de carta
entregues aos conddéminos..

§ 22 Nas cartas e nos editais de convocacgao deverao constar : local, data e hora da
reunido, o quorum necessario e a ordem do dia.




Art. 252. As Assembléias Gerais serao realizadas, em primeira convocagao, com a presenga
de Conddminos que representem, no minimo, a metade mais uma das unidades autbnomas
do Condominio, ou, em segunda convocagdo, com qualquer numero de presentes, 30 (trinta)
minutos apds o horario destinado a realizagao da primeira convocagao.

Art. 262. As Assembléias Gerais serdo presididas por um Condémino, em dias com suas
obrigacdes, especialmente aclamado, o qual escolhera, dentre os presentes, 0 secretario,
sendo defeso ao Sindico, ao Subsindico e aos demais membros da Administragéo presidirem
ou secretariarem os trabalhos.

Art. 272. Os Condéminos poderdo se fazer representar nas Assembléias Gerais por
procurador, com poderes especificos, munido de instrumento privado, nos termos do Artigo
654 do codigo Civil Brasileiro (Lei n® 10.406 de 10/01/2002), devendo a procurag@o ser
entregue ao Presidente da Mesa, antes do inicio da Assembleéia, para averiguacao de sua
regularidade.

§ 12 Sera dispensado do instrumento particular de procura¢do o descendente maior
ou menor emancipado, ou ainda o ascendente do conddémino proprietario, desde que
residente no Condominio.

§ 22 O procurador ndo podera representar, na mesma assembléia, a qualquer titulo,
mais de trés constituintes, e o instrumento de mandato sera especifico para a Assembléia
nele definida.

§ 32 O Conddmino podera ser representado pelo locatario do imovel, desde que as
decisdes da Assembléia ndo envolvam despesas extraordinarias do Condominio.

§ 4° Fica vedado aos membros do Conselho de Administracdo representarem os
condéminos em Assembléia Geral.

Art. 282 Nas Assembléias Gerais, cada Condémino tera direito a tantos votos quantas forem
as unidades auténomas que lhe pertencam, e, nos casos em que a unidade autbnoma
pertencer a duas ou mais pessoas, sera computado apenas um voto.

Art. 292. Nao podera exercer o direito de voto e nem ser votado o Condémino com débitos
vencidos para com o Condominio, oriundos de taxas ordinarias, extraordinarias, multas ou
outros valores pecuniarios.

§ 12 A situagdo de adimpléncia, para efeito do exercicio do voto, podera ser provada,
na ocasido da Assembléia, por qualquer meio admitido em direito.

§ 2° Para efeito de aplicagio da penalidade prevista no caput deste artigo, o Sindico
devera disponibilizar para ao Presidente responsavel pela condugdo dos trabalhos ga
Assembléia uma relagéo atualizada de todos os Conddminos com a situagao de regularidg
de suas unidades auténomas, em relacdo as taxas condominiais, considerando o dispostq
paragrafo anterior.
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Art. 30°2. Matéria rejeitada pela Assembléia Geral em duas convocacdes, somente sera /
reapresentada por proposta de Condéminos que representem no minimo % da totalidade dos
congdminos. , e e
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Art. 312 As decisbes das Assembléias Gerais serdo tomadas por maioria simples dos
Conddminos presentes ou representados, ressalvados os casos de quorum especial previsto
em lei e na Convencao, e obrigam a todos os Condéminos, mesmo 0s ausentes.

§ 12 A apuracdo dos votos serd feita pela Mesa imediatamente apos o término da
votacao, e o resultado sera divulgado em seguida;

§ 22 Em caso de empate, cabe ao Presidente da Assembléia o voto de desempate;

§ 32 Qualquer Condémino podera solicitar a Mesa a afericao dos votos, que sera feita
uma unica vez, na presenca de até 3 (trés) interessados em acompanhar a conferéncia.

Art. 322 As decisdes das reunides dos condéminos serdo registradas em atas, no livro
proprio, lavrada pelo Secretario da respectiva Assembléia, cujas folhas seréo rubricadas pelo
Sindico, devendo as atas serem assinadas pelo Secretario e pelo Presidente da respectiva
Assembléia e devera ser levada a registro , perante o Cartério de Notas competente e uma
copia da mesma enviada a cada condémino.

§ 1° - As atas poderdo ser editadas por meio eletrbnico e apds assinadas e
registradas as folhas respectivas serao coladas no livro préprio.

§ 22 Os assuntos deverdo ser registrados nas atas, na seguinte ordem:
| — Data, hora e local da reunido, mencionando se em primeira ou segunda
convocagao;

Il — abertura dos trabalhos pelo sindico;

Il - escolha do presidente e secretario;

IV — verificagao da existéncia de “quorum” deliberativo, com base na folha de
presencgas;

V — transcricao da ordem do dia;

VI — resumo das discussdes, e, em caso da mesma tratar-se de um novo item de
assunto a ser tratado ou aprovado, sera acrescentado na pauta como indicagao de um novo
item, que seréa deliberada em nova convocagao, conforme os termos dessa convengao;

VIl — resultado de cada votagao;

VIl — abstencdes havidas e suas motivagdes se enunciadas;

IX — saida de algum conddémino;

X — encerramento dos trabalhos, declarando se houve aprova¢ao da ata, no caso de
ter sido redigida, discutida e votada no momento;

Xl — as sugestdes apresentadas e deliberadas a serem apresentadas para aprovagao
final na proxima Assembléia Geral, quando em Assembléia geral Extraordinaria;

XIl — as assinaturas do secretario e presidente da assembléia

§ 32 Relatando as deliberagdes , o Secretario devera mencionar as abstengbes
havidas, o nome de cada votante e o peso percentual de seu voto, uma vez que 0s votos sao
ponderados proporcionalmente as fragdes idéias, por forga do Artigo 24, § 3° da Lei n®
4.591/64.

§ 4°. A ata da Assembléia sera lida no inicio da proxima Assembléia
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Secao Il
Do Conselho Administrativo

Art. 332. O Condominio sera administrado pelo Conselho Administrativo, composto por 01
(um) Sindico, 01 (um) Subsindico e 03 (trés) conselheiros, todos Condbminos-proprietarios
em dia com as obrigacdes previstas nesta Convencdo e eleitos em Assembléia Geral
Ordinaria. )

Paragrafo Unico. Com excecdo do Sindico, os demais integrantes do Conselho
Administrativo exercerao gratuitamente suas fungoes.

Art. 342. Compete ao Sindico o desempenho das fun¢des especificas de administragao do
Condominio, especialmente:

| — representar o Condominio ativa e passivamente em juizo ou fora dele, e praticar
os atos de defesa dos interesses comuns, nos limites das atribuigdes previstas em lei e na
Convencéo, no Regimento Interno e demais deliberagdes aprovadas em Assembléia Geral;

Il — administrar o Condominio como um todo, compreendendo a gestao
administrativa, patrimonial, econémica, financeira, contabil e juridica;

Il — cumprir e fazer cumprir as disposicdes da legislagao pertinente aos
Condominios, desta Convengao, do Regimento Interno e das deliberagbes aprovadas em
Assembléia Geral,

IV — convocar, na época apropriada, pelos meios previstos nesta Convengéo, a
Assembléia Geral Ordinaria e as Extraordinarias, estas quando julgar conveniente ou por
requerimento dos Condéminos que representem pelo menos ' da totalidade.;

V — elaborar propostas orcamentarias para cada exercicio e submeté-las a
aprovacao da Assembléia Geral Extraordinaria, e executar as dotagbes orgamentarias nos
limites aprovados;

VI - enviar, mensalmente, aos conddminos, a prestacdo de contas da sua
administragdo, colocando a disposigéo todos os documentos e o parecer do Conselho Fiscal;

VIl - adotar as providéncias cabiveis, objetivando a defesa do Condominio e
interesses comuns dos Conddminos;
VIl — adotar providéncias junto aos 6rgdos publicos visando a regularizagao do

parcelamento do Condominio;
IX — acompanhar e adotar as providéncias cabiveis nos processos administrativos

junto aos 6rgdos do GDF e Governo Federal, bem como acompanhar os andamentos dos
processos judiciais junto aos tribunais, informando aos Condéminos sobre os fatos
relevantes;

X — manter em pleno funcionamento a administragcédo do Condominio, inclusive aos,~ 75

sabados; i3

Xl — manter rigoroso controle sobre as transferéncias das fragdes ideais, dand
integral cumprimento as regras estabelecidas na Convengéo, no Regimento Interno, nas
Normas de Ocupacéo e Construgdo do Condominio e nas decistes da Assembléia Geral, P

X1l — manter as vias internas do Condominio em bom estado de trafego e com placas ﬁ(

identificadoras;
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Xlll — manter o sistema de comunicagao visual nas areas comuns do Condominio,
destinado a avisos de interesse dos Condéminos;

XIV - instalar @ manter sistema de seguran¢a nas areas comuns do Condominio;

XV — manter rigoroso controle e conservagao do patriménio do Condominio, inclusive
com inventario permanente, individualizando e identificando todos 0s bens mdveis e imoveis;

XVI — manter diuturno controle, manutengao preventiva e fiscalizacao dos sistemas de
agua potavel, de agua pluvial, de esgotamento sanitario, viario, de iluminagéo e de coleta de
lixo, e do meio ambiente;

XVII — facilitar a distribuicao de informativos periodicos (elaborados voluntariamente
por qualquer condémino), contendo matérias de interesse dos Condéminos;

XVIll - facilitar o trabalho e fornecer todos os dados e informagdes requisitadas pelo
Conselho Fiscal;

XIX — guardar e conservar os documentos do Condominio, podendo os originais
mais importantes ser mantidos em cofres especiais, sempre em instituicdes tradicionais e de
amplo reconhecimento de sigilo, dando conhecimento ao Conselho Fiscal;

XX — decidir sobre a aquisicdo de bens e prestagdo de servicos ao Condominio,
exceto as obras de construgao e obedecidas as disposi¢cdes do art. 78 desta Convencgao;

XX| — autorizar a execuc¢éao das obras de infra-estrutura basica e demais construcdes
aprovadas pela Assembléia Geral;

XXl — manter a ordem, a disciplina e a moralidade no Condominio, cumprindo e
fazendo cumprir esta Convengao e o Regimento Interno;

XXl - delegar fungbes a terceiros mediante aprovacdo da Assembléia Geral
Extraordinaria;

XXIV - contratar: servigos, com ou sem vinculo empregaticio, punir e demitir
empregados, fixando-lhes a fungcdo e a remuneragcdo de acordo com o piso da categoria
funcional, salvo deliberagdo em contrario da Assembléia Geral, observando as disposicoes
do artigo 78 desta Convengao,

XXV — ordenar as despesas relativas a folha de pagamento dos empregados,
encargos sociais, manutengao, seguranca e limpeza das areas comuns do Condominio, bem
como realizar reparos urgentes e adquirir 0 que for necessario, observadas as disposigoes
do artigo 78 desta Convenc&o;

XXVI - colocar a disposicdo dos Condéminos um livro com paginas numeradas e
rubricadas pelo Conselho Administrativo, destinado a registro de reclamagdes, que deveréo
ser solucionadas, ou ter as razdes justificadas da impossibilidade de solu¢édo respondidas no
proprio livro, no prazo de 30 (trinta) dias;

XXVII - aplicar as penalidades previstas no art. 79 desta Convencao;

XXVIIl — manter a escrituragdo contabil atualizada e em conformidade com a
legislacdo pertinente, submetendo, mensalmente, os balancetes a apreciacdo do Conselho
Fiscal;

XXIX — prestar, mensalmente, informagbes aos Conddéminos sobre os atos da sua
gestao, pelos meios disponiveis;

XXX — promover a cobranga, inclusive judicial, das contribuicbes condominiais
vencidas e devidas ao Condominio, impondo multas e encargos previstos em lei, nesta
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Convencdo e no Regimento, bem como celebrar acordo nos termos definidos pela
Assembléia Geral;

XXX| — promover a cobrancga de quaisquer quantias devidas ao Condominio, inclusive
para ressarcimento de danos que sofrer;

XXXIl = dirimir controvérsias entre Conddminos e prevenir litigios em assuntos
relativos ao Condominio;

XXX — expedir instrugdes para cumprimento da Convengao, do regimento interno e
das deliberacdes aprovadas em Assembléia Geral,

XXXIV — propor projetos de regimento interno e de modificagdo da Convengéo,
submetendo-os a aprovagao da Assembléia Geral;

XXXV — estabelecer horérios e procedimentos para o acesso de pessoas estranhas ao
Condominio;

XXXVI - manter em dia a correspondéncia, os livros, as atas e demais documentos de
interesse do Condominio;

XXXVIl — assinar contratos, movimentar contas bancérias, endossos em nome do
Condominio, juntamente com o Subsindico, ficando vedada a movimentacdo das contas
bancarias por cartdo magnético ou meio eletrnico, salvo mediante imposi¢cao normativa para
pagamento de tributos, tarifas ou pregos publicos a 6rgdos e empresas publicas e
concessionarias;

XXXVIII — assinar contrato de seguro dos bens patrimoniais do Condominio;

XXXIX — assinar guias, pagar impostos e taxas e efetuar outros pagamentos em nome
do Condominio;

XL — guardar e conservar os documentos contabeis do Condominio por pelo menos 10
(dez) anos, observando os casos em que regulamentagdo propria estabelega prazo maior, a
exemplo de guias de recolhimento do FGTS cuja prescricdo & trintenaria (30 anos) e as do
INSS, e nos caso em que os documentos contabeis envolvem funcionarios do Condominio
devem ser guardadas para sempre,

XL!| — entregar, sob recibo, ao seu sucessor, todos os livros, documentos e pertences
em seu poder, de propriedade do Condominio;

XLII — fornecer, por ocasido das Assembléias Gerais, lista nominal de Condéminos
com a situacdo de regularidade, para efeito de afericdo do quorum por parte do seu
presidente;

XLIII — participar ao Conselho Administrativo e Conselho Fiscal sua auséncia,

XLIV — designar fungdes para os membros eleitos do Conselho Administrativo;

XLV — fornecer relagdo de condéminos com endereco e telefone, desde que tenha
anuéncia do condémino;

XLVI — contratar servicos de profissional qualificado para assessorar a Comiss
Permanente de Obras;

XLVIl — enviar, mensalmente, aos conddéminos documento contabil com demonstrativ
de despesas e receitas do més anterior, se possivel, com parecer do Conselho Fiscal;

XLVIIl - manter a disposigdo dos condéminos, na Administragdo do Condominio, os
balancetes atualizados para averlguagao porém, os balancetes nao poderéo deixar o recinto

da Administragao.
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Art. 352. O Sindico podera criar Comissdes Especiais, para gerar solugdes a determinados
problemas de interesse do Condominio, de duragao previsivel, integradas por condéminos de
notério saber ou capacidade sobre o0 assunto, inclusive provendo 0S recursos necessarios ao
trabalho dessas Comissdes, de acordo com o teto estabelecido em Assembléia Geral
Extraordinaria.

Paragrafo Unico. O Sindico pode delegar tarefas, porém jamais podera delegar
responsabilidades, cabendo a ele aceitar ou né&o o resultado apresentado pelas Comissoes
Especiais, observado o disposto no Artigo 20 desta Convengao.

Art. 362. E vedado ao Sindico assinar contratos ou criar situagdes que possam gerar ao
Condominio o pagamento de multas rescisérias ou indenizagbes superiores ao valor de seu
pro-labore, sob pena de arcar com o previsto no Art. 20 desta Convencao.

Art. 372. Compete ao Subsindico:
| — substituir o Sindico em caso de morte, renuncia ou auséncia;

Il — cumprir e fazer cumprir esta Conveng¢do, o Regimento Interno e outros
regulamentos aprovados em Assembléia Geral;

lIl — proteger e fazer proteger os bens do Condominio;
IV — colaborar com os demais membros do Conselho nas tarefas de administragao;

V - assinar contratos, movimentar contas bancarias, endossos em nome do
Condominio, juntamente com o Sindico.

Art. 382 Competem ao Subsindico as mesmas atribui¢coes do Sindico quando o substituir em
suas auséncias e impedimentos, oportunidade em que fara jus & sua remuneragdo pelo
periodo da interinidade.

Art. 392. Competem aos 3 conselheiros integrantes do Conselho Administrativo
assessorarem o Sindico e Subsindico em suas atribuigdes, e substitui-los em caso de
impedimento, necessidade ou renuncia.

Paragrafo Unico. Competem aos membros suplentes do Conselho Administrativo
substituirem os titulares quando se fizer necessario.

Secao IV
Do Conselho Fiscal

Art. 402. O Conselho Fiscal é um dérgao independente da Administragdo, fiscalizador dos
interesses comuns do Condominio.

§ 12 O Conselho Fiscal é composto de 03 (trés) membros titulares e igual numero
suplentes, eleitos bienalmente pela mesma Assembléia Geral Ordinaria que eleger o Sind
Subsindico e demais integrantes do Conselho Administrativo, em chapa independente
chapa do Conselho Administrativo, que exercerao gratuitamente suas fungdes.

Art. 412. Compete ao Conselho Fiscal:
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| — cumprir e fazer cumprir as disposigdes desta Convengéo, do Regimento e outros
regulamentos aprovados pela Assembléia Geral;

Il — eleger o seu Presidente na primeira reunido do ano dentre os membros titulares;

Il — reunir-se mensalmente para fiscalizar os fatos e atos administrativos praticados
pelo Sindico e apreciar os balancetes e demais documentos relativos as contas da
Administracdo do Condominio do més anterior, emitindo parecer,

IV — acompanhar a execucgdo financeira do orgamento aprovado pela Assembléia
Geral,;

V — examinar os comprovantes de despesas, documentos, langamentos e registros
contabeis das operagdes realizadas pelo Condominio;

VI — dar parecer sobre os balancetes mensais e balan¢o anual do Condominio;

VIl — dar parecer sobre a prestagdo de contas da gestdo administrativa, financeira e
patrimonial do Sindico e encaminhar a deliberagao da Assembleia Geral;

VIl — examinar a utilizagéo de recursos de fundos constituidos e encaminhar parecer
a deliberacdo da Assembléia Geral,

IX — dar parecer em assuntos submetidos a sua consideracao por Condbéminos e
pelo Conselho Administrativo do Condominio ou seus membros individualmente;

X — encaminhar ao Conselho Administrativo e & Assembléia Geral representacao
contra o Sindico sobre irregularidades apuradas em seus atos administrativos, patrimoniais e
financeiros,

X! — requisitar ao Conselho Administrativo ou individualmente a seus membros
documentos de interesse do Condominio;,

XIl — rejeitar despesas realizadas em desobediéncia ao orgamento aprovado em
Assembléia Geral;

X1l — convocar Assembléia Geral Extraordinaria para propor a destituicdo do Sindico
no caso de atraso da remessa do DEMOSTRATIVO DE RECEITAS E DESPESAS aos
Condéminos, superior a 60 (sessenta) dias contados do vencimento do prazo de
encaminhamento previsto nesta convengdo, obedecido o quorum qualificado para
destituigcdo, se for o caso;

XIV — proteger os bens do Condominio contra interferéncias estranhas e atos nocivos
ao seu patrimonio;

XV — encaminhar & Assembléia Geral as questdes que julgar necessarias no ambito
de sua competéncia,

XVI — outras atribui¢cbes conferidas em Assembléia Geral.

Art. 422. A reunido mensal do Conselho Fiscal sera realizada com a documentagao contabil
e todos os documentos afins, apresentados em tempo habil pelo Sindico ou por seu
substituto legal, e tera o assessoramento do Contador do Condominio e do Sindico.

Art. 432, O parecer do Conselho Fiscal sera assinado por todos os membros titulares, ' ‘
podendo conter manifestagéo dissidente. a/
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Art. 44°, Para a consecugao de suas atribuicées, o Conselho Fiscal podera realizar buscas
ou requerer o original ou copia de quaisquer documentos de interesse do Condominio, bem
como realizar despesas necessarias ao desempenho de suas atribuicbes, ndo sendo
permitido a qualquer funcionario e a membros do Conselho Administrativo impor-lhe qualquer
dificuldade de acesso as dependéncias, moveis e utensilios, caixas postais, senhas de
computadores e cofres préprios ou alugados pelo Condominio.

Paragrafo unico. No descumprimento do disposto no caput deste artigo, cabera a
qualquer membro do Conselho Fiscal ingressar em Juizo com o pedido de busca e
apreensdo dos documentos solicitados, postulando, inclusive, pedido de tutela antecipada

Art. 452. Cabera ao Presidente do Conselho Fiscal, juntamente com o Sindico, movimentar
conta bancaria que sera aberta somente para gerenciar 0s recursos provenientes de taxas
extraordinarias criadas para o pagamento de obras que ultrapassem o valor de 100 salarios
minimos.

Secao V
Da Comissao Permanente de Obras — CPO

Art. 46°. A Comissdo Permanente de Obras — CPO sera um o¢rgdao eminentemente
controlador das obras no Condominio, composto de 05 (cinco) membros, que deverdo ser
eleitos em Assembléia Geral, em chapa independente

§ 10. Sera eleito entre os seus membros um Presidente na primeira reunido da CPO,
encarregado de receber as consultas e projetos, encaminhar a pauta nas reunides da
Comissao e preparar comunicados em conformidade com o art. 48, VI, desta convencao.

§ 20 Os membros da CPO serdao condéminos voluntarios, nao remunerados.

Art. 47°. As agOes desenvolvidas pela CPO deverao ser norteadas pelo Codigo de Obras e
Edificagbes e demais normas de postura do Distrito Federal, pelas Normas de Ocupacéao e
Construcao do Condominio, por esta Convengado, pelo Regimento Interno, pelos Artigos
1.299, 1.300, 1.301, 1302, 1.304, 1.305, 1.306, 1.307, 1.308, 1.309, 1310, 1.311, 1.312 ¢
1.313 do novo Cédigo Civil (Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002) e demais dispositivos
legais editados por 6rgaos publicos, agéncias governamentais, empresas publicas, entidades
governamentais e ndo governamentais emissoras de normas de controle de qualidade, e que
normatizam a utilizagdo de equipamentos residenciais, equipamentos elétricos, hidraulicos,
de telefonia, de sistemas de esgoto, as construgoes civis e partes de construgdo civil em
geral.

Art. 482. Compete a Comissdao Permanente de Obras, as seguintes atribuicdes:

| — apreciar, orientar e acompanhar os projetos e fiscalizar a execugao das obras d 3
interesse do Condominio, que foram autorizados pela Assembléia Geral e aprovados pelos
orgdos do GDF e CREA;

Il — apreciar os projetos de edificacdo dos Conddminos e orienta-los na sua ,

execugao, em consonancia com as Normas de Ocupagao e Constru¢cdo do Condominio e o //ﬂ

Cédigo de Obras do GDF;
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Il — notificar, por escrito, o Condémino que edificar na sua fracdo ideal em desacordo
com as Normas de Ocupagédo e Construgdo do Condominio e as do Cddigo de Obras do
GDF, levando o fato ao conhecimento da Administragdo para a ado¢do das providéncias
cabiveis;

IV — manifestar-se sobre quaisquer obras de interesse do Condominio;

V — analisar e emitir parecer sobre os contratos de servicos de execugdo de obras de
interesse do Condominio;

VI — divulgar, por intermédio dos meios disponiveis de comunicagdo, 0 andamento
das obras e o resultado de suas agoes.

VIl — Estipular, juntamente com o Sindico prazo para que o Condémino regularize
sua edificagao.

Art. 492. Caso o Condémino notificado pela CPO nao tome as providéncias cabiveis, podera
sofrer san¢des judiciais e multas aplicadas pela Administrag@o, a partir do momento em que
vencer o prazo estipulado pela notificagao. '

Art. 50°. A CPO sera assessorada por um Engenheiro, ou um Arquiteto, ou ainda outro
profissional credenciado pela CREA (Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia) custeado pelo Condominio.

Art. 512. Comporéo os projetos de edificagdo dos Condéminos:
| — planta de arquitetura — planta baixa, cortes, fachada, situagao e telhado;
Il — planta do sistema de esgoto;
Il — copia da ART do profissional responsavel pelo projeto e execugao da obra.

IV — Relacdo dos trabalhadores na obra com apresentagdo de nome, endereco,
numero de identidade e CPF
Paragrafo Unico. Os documentos acima citados deverdo ser apresentados antes do
inicio das obras nas fragdes ideais para aprovagdo da CPO, sem o que as obras ndo serao
autorizadas.

Art. 522. As decisdes da CPO serdo levadas ao conhecimento do Sindico, através de carta
protocolada na Administragdo do Condominio.

Capitulo IV
DOS DIREITOS E DEVERES DO CONDOMINO

Art. 532. O Condomino podera usar, gozar e usufruir das coisas de propriedade e uso
comum do Condominio, desde que nao prejudique direito igual dos demais Condéminos nem
as condigdes materiais do Condominio.

Art. 542. Os Conddéminos deverdo zelar pela moral e os bons costumes e guardar o decoro
no uso das partes comuns, ndo se utilizando nem permitindo a utilizacao indevida de suas




unidades autébnomas de forma diversa da que se destina e que estabelece a legislacdo em
vigor, esta Convencgdo e o Regimento Interno.

Art. 552 E vedado ao Condémino ou as pessoas que, a qualquer titulo, ocupem as unidades
autbnomas:

| — promover ou fazer barulho que perturbe o sossego alheio, observado o disposto
na Lei n® 1065 de 06 de maio de 1996;

I - manter ou armazenar, nas respectivas unidades autbnomas ou nas &areas
comuns, combustivel e quaisquer espécies de materiais inflamaveis, explosivos, volateis,
toxicos, acidos, corrosivos, fétidos, poeirentos e imantados, além de agentes bioldgicos
patogénicos, que coloquem em risco a vida e os bens de outrem, nem instalagées,
instrumentos, aparelhos ou quaisquer objetos que ameacem a seguranca do Condominio ou
causem dano ou incémodo aos Conddminos, excetuando-se gas e outros produtos para uso
domeéstico, devidamente acondicionados;

lIl — utilizar funcionario do Condominio para a prestacdo de quaisquer servigos
particulares a si ou a outrem, durante a sua jornada de trabalho, nas dependéncias do
Condominio, mesmo que remunerado pelo Condémino;

IV — poluir as areas comuns, danificar arvores e a area verde do Condominio,
prejudicando a defesa e preservagdo da natureza, assim como a qualidade de vida dos
Conddminos;

V — manter a area privativa suja com matos, detritos ou resto de obras, que causem
danos a limpeza e a saude publica;

VI — manter a area privativa sem muro ou cerca protetora e sem a placa de
identificagao do imovel, de acordo com o sistema de enderegamento do Condominio;

VIl — manter, nas areas comuns, animais de qualquer espécie, natureza ou porte,
que nao estejam sob controle por meio de equipamentos de seguranga;

VIIl — manter, nas areas privativas, animais que, pelo seu porte, comportamento ou
simples presenga, possam infundir temor ou causar desassossego aos demais moradores,
sem que sejam adotadas medidas de seguranga compativeis;

IX — instalar e operar radios transmissores e equipamentos eletrénicos que possam
interferir no funcionamento normal da rede de telecomunicag¢des de uso dos Condéminos:;

X — promover, sem prévia autorizacdo da Administragdo do Condominio, festas,
eventos e reunides em partes comuns do Condominio.

Paragrafo Unico. A Administracdo do Condominio podera proceder a limpeza de
fracOes ideais que apresentem danos a limpeza e a saude publica e cobrar por esses
servicos, deste que o Condémino seja avisado e nao tenha tomado nenhuma providéncia.
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Capitulo V
DO PROCESSO ELEITORAL

Secao |
Do Direito de Votar e Ser Votado

Art. 562 Sao elegiveis os Condéminos pessoas fisicas que até o registro da chapa sejam
proprietdrios ou possuidores de iméveis no Condominio, devidamente habilitados, e que nao
incorram em qualquer das causas de impedimento expressas na legislagdo, nesta
Convencédo e no Regimento Interno.

Art. 572. E eleitor o Conddmino que, na data da eleicdo, estiver em pleno gozo de seus
direitos condominiais nos termos do artigo 29 desta Convencao.

§ 12 O voto serd exercido pelo Condémino ou seu representante legal, com
procuracdo especifica para a eleigdo respectiva, observando-se as disposicoes do art. 27
desta convencao.

§ 22 E vedado o voto por correspondéncia.

Secgéao Il
Da Convocagdo e do Registro de Chapas

Art. 582. Até o final do més de junho do ano em que deverdo ocorrer eleigoes para 0s
integrantes do Conselho Administrativo, Conselho Fiscal e Comiss&o Permanente de Obras,
o Sindico convocara uma Assembléia Geral Extraordinaria com o objetivo de marcar a data
das referidas eleices, e entre os conddminos presentes a citada Assembléia, serao eleitos
os membros da Comissado do Processo Eleitoral.

Paragrafo Unico. Na Assembléia Geral citada no caput deste Artigo devera ser
estipulado o pré-labore do Sindico que sera eleito para o mandato seguinte.

Art. 592. A Comissdo do Processo Eleitoral toma posse imediatamente, no dia em que se
realizar a Assembléia Geral Extraordinaria que a elegeu, e teré plenos poderes para dirigir e
administrar o processo eleitoral.

§ 12. A Comissdo Eleitoral sera formada por 3 membros, que trabalharao de forma
voluntaria e gratuitamente.

§ 2°. A Administragdo do Condominio disponibilizara todos os recursos necessarios ao
bom andamento dos trabalhos da Comissdo do Processo Eleitoral, que tera plenos poderes
para decidir sobre qualquer assunto referente ao processo eleitoral.

§ 32. A Comissdo do Processo Eleitoral sera composto por pessoas idoneas, em dia
com suas obrigagdes com o Condominio, isento de participagdo em qualquer chapa ou
Administracdo, e que ndo serdo candidatos a qualquer cargo. :

Art. 602. Assim que a Comissdo do Processo Eleitoral tomar posse estara aberto o processo
de inscricao de chapas
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§ 12 O registro da chapa devera ser feito na Administragdo do Condominio, contra
recibo da documentagéo apresentada.

§ 2° Deverdo ser constituidas chapas completas para a eleicdo do Conselho
Administrativo, incluindo o nome do Sindico, Subsindico, os 3 (trés) Conselheiros Titulares e
3 (trés) Suplentes.

§ 32. Cada chapa tera denominacgé&o propria que a identifique.

§4°. Os candidatos a membros do Conselho Fiscal e Comissdo Permanente de
Obras deverao se inscrever no processo eleitoral individualmente, até o momento da eleicéo.

§ 52 Os candidatos ndo poderdo concorrer simultaneamente em duas ou mais
chapas, e deverdo se candidatar para um unico cargo.

Art. 612. O requerimento de registro de chapas devera ser formulado em duas vias e contera,
obrigatoriamente:

| — assinatura de todos 0s seus integrantes,

Il - certidoes de feitos criminal, civel e tributario a serem expedidas pelos Cartorios
de Distribuicdo de processos judiciais da Justica Federal e Justica do Distrito Federal.

Art. 622, Estao impedidos de participar do pleito aqueles considerados civil ou penalmente
inelegiveis (sentengca penal condenatdria transitada em julgado, faléncia, insolvéncia,
execucdo de qualquer natureza sem garantia do juizo, interditados e incapazes) e 0s
inadimplentes com o Condominio.

Art. 632. Compete a Comissao do Processo Eleitoral:
| — aprovar o registro de chapas;
Il — receber e julgar eventuais impugnagoes e recursos;

Il - indicar os membros da Mesa Coletora e Apuradora de Votos, dentre os
Condominos presentes na Assembléia Geral Ordinaria;

IV — fiscalizar todos os atos do processo eleitoral, recolher o material do pleito, apds
seu encerramento e responsabilizar-se pela sua guarda até o termino do prazo de eventuais
impugnacgoes;

V — estabelecer as regras de processo de votagcao e apuragao;

VI — impedir a utilizacdo de recursos e da estrutura do Condominio no apoio a
qualquer das chapas concorrentes;

VIl — apurar a responsabilidade de envolvimento de funcionarios do Condominio no
trabalho de disputa eleitoral a favor de qualquer das chapas concorrentes, sugerindo ao
Sindico puni¢des cabiveis.

VIl - A Comissao do Processo Eleitoral ficara incumbida de organizar todos o
documentos do processo eleitoral.

IX — Decidir sobre qualquer assunto referente ao processo eleitoral.

X - Dar posse aos eleitos. &?
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Art. 64°. A Administragdo do Condominio encaminhara aos condéminos, pecas publicitarias
com as propostas das chapas concorrentes que estiverem devidamente registradas, 2 vezes
por cada chapa, ao custo do selo minimo.

Art. 65°. A Administracdo do Condominio colocara a disposi¢&o dos candidatos, no ato da
homologagéo das suas chapas, a relacdo nominal dos Conddminos adimplentes até o final
do Més de junho, que serao considerados aptos a votar.

Art. 662. Os membros da Comissdo do Processo Eleitoral, elegerao entre si, o seu
Presidente da citada Comissao, e este, fara a proclamag¢ao nominal dos candidatos eleitos,
verificado o cumprimento das normas eleitorais.

Paragrafo Unico. Apés a posse dos eleitos a Comissdo do Processo Eleitoral sera
automaticamente extinta

Art. 672. Sera convocada nova eleicdo, a se realizar 15 (quinze) dias apds o primeiro pleito,
nas hipoteses a seqguir:

| — se a eleigdo for anulada, quando concorrerdo ao novo pleito todas as chapas
legalmente inscritas;

Il — em caso de empate de 2 (duas) ou mais chapas classificadas em primeiro lugar,
disputardo aquelas que estiveram empatadas.

§ 1°2. O processo de votacdo e apuragdo, bem como os demais procedimentos e
prazos obedecerédo as normas estabelecidas nos artigos deste capitulo.

§ 2°. Durante o periodo entre o primeiro pleito e a nova elei¢cdo, o Sindico atual, nao
podera assumir novos gastos, e qualquer movimentagao bancaria devera ser efetuada com a
anuéncia do Conselho Fiscal

Capitulo VI
DO ORCAMENTO, DAS CONTRIBUICOES E DO FUNDO DE RESERVA

Art. 682. O orcamento do Condominio é composto de receitas e despesas ordinarias e
extraordinarias, bem como do Fundo de Reserva, além de outros aprovados em Assembléia
Geral.

Art. 692. S3o receitas ordinarias do Condominio:
| — as taxas ordinarias mensais pagas pelos Condéminos;

Il — as multas, juros e atualizacdes monetarias cobradas dos Condéminos por atraso 4o
ou por infragao a esta Convengéao e ao Regimento ;

Il — os rendimentos das aplicagdes das disponibilidades financeiras;
IV — taxa sobre o excesso de utilizagao de volume de agua;
V — taxa sobre o excesso de geracao de volume de lixo coletado.




Art. 702. A taxa sobre o excesso de utilizacdo de volume de agua e taxa sobre o excesso de
geracdo de volume de lixo coletado serdo normatizadas pelo Regimento Interno e pelas
Normas de Ocupac¢ao e constru¢cao do Condominio.

Art. 71°. Receitas extraordinarias sao aquelas criadas especificamente para fazer face as
despesas extraordinarias, bem como obras de infraestrutura e de uso comum.

Art. 722. Constituem despesas ordinarias do Condominio, a serem rateadas na proporgao da
fracdo ideal de terreno de cada unidade auténoma, considerando como unidade auténoma o
lote, conforme Inciso | do Artigo 62

| - tributos langados sobre as partes comuns do Condominio;

Il — custos de manutenc¢do e conservagao de bens moveis e imdveis e dos sistemas
de:

a) captagao, adugdo, acumulacao, tratamento e distribui¢do de agua potavel;

b) iluminagao das areas comuns;

c) coleta, recalque e tratamento de esgoto;

d) coleta, manipulacao e armazenamento de residuos soélidos;

€) manutengao dos pogos artesianos;

f) captacéo e drenagem de agua pluvial;

g) vias internas e areas limitrofes ao Condominio;

h) pracas, areas verdes e meio ambiente em geral,

i) seguranca interna do Condominio;

J) enderegamento ou identificagéo interna das quadras, conjuntos e lotes externos
das quadras do Condominio;

k) protecdo do perimetro do Condominio;

/) sinalizagéo do transito interno e nas areas limitrofes ao Condominio; e

m) outras que forem criadas por lei ou fixados em Assembléia Geral.

Ill — materiais de expediente, maquinas, equipamentos e utensilios destinados ao
pleno funcionamento da Administracdo do Condominio, bem como outras despesas
correlatas;

IV — despesas de tarifas bancarias e de cobranca das taxas de condominio, ordinaria
e extraordinaria, vincendas e vencidas;

V — prémios de seguros dos empregados e de bens méveis e imdveis de propriedade
do Condominio;

VI — despesas com empregados, inclusive encargos sociais, honorarios e custas
judiciais, em casos de litigio;

VIl — pré-labore do Sindico, conforme definido em Assembléia Geral;

VIl — honorérios advocaticios das acdes ou procedimentos administrativos eh
andamento, custas judiciais e outras despesas urgentes, que visem a defesa da preservagao
dos direitos do Condominio e da liberdade de seus Administradores no exercicio de suas
funcoes;




IX — despesas com avisos de interesse do Condominio, inclusive com a confecgéo
de placas e sinalizagoes;

X — despesas de combustiveis, lubrificantes e reparos nos veiculos do Condominio;

X| — despesas com computagdo grafica, impressdo e postagem em geral ou outros
documentos necessarios as atividades do Condominio;

Xll — despesas com contribuicAo mensal aos 6rgaos representativos dos
condominios ou bairros, como associagdes, federagdes ou confederagdes;

Xlll — despesas para realizagao das Assembiéias e eventos de interesse do
Condominio.

Art. 732, Sera previsto no boleto bancario um desconto, calculado sobre o valor da taxa do
condominio, caso a mesma seja quitada até a data de seu vencimento.

Paragrafo Unico. O valor do desconto sera estipulado em Assembléia Geral
Extraordinaria.

Art. 74°. As taxas ordinarias e extraordinarias de Condominio serdo pagas mensalmente até
o dia 10 (dez) de cada més vincendo, sob pena de, apdés aquela data, ser aplicada a multa
de 2% (dois por cento), calculada sobre o valor devido, sendo o montante acrescido de juros
de mora de 1% (um por cento) ao més.

§ 1°. Os débitos vencidos ha mais de 30 dias terdo os seus valores acrescidos de
atualizagcao monetaria correspondente ao periodo.

§ 22 Vencida e ndo paga as taxas ordinarias, extraordinarias e as penalidades
previstas no Regimento Interno, nesta Convengdo, neste artigo, por prazo superior a 120
(cento e vinte) dias, o Sindico devera promover a cobrancga judicial do débito.

§ 32 O Sindico podera promover a inscricdo dos conddminos inadimplentes em
entidades negativadoras de crédito, como SERASA, DPC-SPC, e outras , desde que néo
incorra em inferir a legislacao vigente.

Art. 75° O pagamento de qualquer despesa do Condominio sera realizado por intermédio
de cheque nominativo, mediante prévia apresentacdo da Nota Fiscal ou outro documento
comprobatdrio da aquisicdo do bem ou realizagao do servico, devendo o responsavel pelo
pagamento atestar a veracidade da despesa, apondo carimbo, data e assinatura.

§ 1°. O pagamento dos valores inferiores a meio salario minimo podera ser feito em
moeda corrente, contra apresentacao de nota fiscal ou outro documento comprobatério do
gasto. '

§ 2° O Fundo de Caixa da Administracdo do Condominio nao podera apresentar
valores superiores em até 8% (oito) por cento da arrecadacao ordinaria das despesas do
condominio.

Art. 76°. Sera obrigatdria a confeccao de copia de todos os cheques emitidos, contendo o
seu valor, data da emissao, nome do favorecido, finalidade detalhada, numero da Nota Fiscal
ou recibo e nome do responsavel pelo gasto.
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Art. 772 Fica instituido o Fundo de Reserva, composto de 6% (seis por cento) do valor das
taxas de condominio, pagas mensalmente pelos Condéminos, até atingir o montante
equivalente a multiplicacéo da taxa de condominio pelo numero de unidades autdnomas.

~ § 12 Os recursos do Fundo de Reserva serdo destinados a cobertura de despesas de
emergéncia.

§ 22 Os recursos do Fundo de Reserva, obtidos com a cobranga da taxa de
condominio, deverao ser depositados, mensal e separadamente das demais receitas, em
conta bancaria de poupanga, devidamente remunerada, permanecendo ali até definido o seu
destino em Assembléia Geral, e em casos mais urgentes, o seu destino podera ser definido
pelo Conselho Administrativo com a anuéncia do Conselho Fiscal.

§ 32 Uma vez utilizados os recursos do Fundo de Reserva, e eliminada a causa que
motivou sua utilizagdo, os recursos do Fundo de Reserva devem ser recompostos segundo
os termos do caput deste Artigo.

Art. 782 A realizacao das despesas ordinarias e extraordinarias do Condominio, exceto as
previstas no art. 72, incisos |, IV, VI e VIl obedecerdo aos seguintes critérios:

| — as despesas de até 25 (vinte e cinco) salarios minimos poderéo ser efetuadas
pela Administracdo, sujeitas a comprovagao de que obedece o valor de mercado;

Il - as despesas acima de 25 (vinte e cinco) e até 50 (cinqienta) salarios minimos
poderao ser efetuadas pela Administracdo, depois de aprovadas pela maioria dos integrantes
do Conselho Administrativo, sendo obrigatéria a coleta de no minimo trés propostas e o
“aprovo” expresso na mais vantajosa, preferencialmente com qualidade e a de menor prego,
ou, na inconveniéncia desta, devera ser justificada tecnicamente a decisao;

Il - as despesas de valor acima de 50 (cinglenta) salarios minimos sé poderéo ser
efetuadas mediante autorizacdo dos conddminos, aprovada em Assembléia Geral
Extraordinaria.

§ 12 Para efeito de aplicagao deste artigo devera ser levado em consideragéo o valor
total da proposta e nao o valor de parcelas, vedado o fracionamento.

Capitulo Vi
DAS PENALIDADES

Art. 792 As infragoes previstas nesta Convengdo sofrerdo as seguintes sancgdes, sem
prejuizo de outras previstas em lei:

| — quando ocorrerem estragos ou danos a propriedade comum, por culpa ou
responsabilidade do Conddmino, seus prepostos, convidados ou decorrentes de defeitos nas
instalagdes internas das unidades autbnomas, o responsavel respondera pelo custo dos
reparos.

Il - se o custo dos reparos nao for ressarcido pelo responsavel no prazo maximo d
30 (trinta) dias a contar da data do recebimento da comunicagdo do Sindico, 0 montante ser
acrescido de multa de 2% (dois por cento) e juros de 1% (um por cento) ao més, que
reverterdao em favor do FUNDO DE RESERVA.
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Il — pela infringéncia das demais clausulas da presente Convengao e do Regimento
Interno, o Sindico aplicara, de forma gradativa, adverténcia e multa, sendo o valor desta sera
definida em Assembléia Geral Extraordinaria.

Pardgrafo unico. Em caso de reincidéncia, ou na hipotese de néo atendimento da
notificagdo no prazo assinado pela Administragdo, o valor da multa sera exigido
cumulativamente enquanto néo cessar a infragéo, ficando o Condémino obrigado a efetuar o
pagamento no prazo estabelecido pelo Sindico.

Art. 802 Das notificacbes, penalidades e multas aplicadas pelo Sindico cabera recurso, por
escrito, no prazo de 05 (cinco) dias a partir do recebimento da notificagéo ou da intimagao ao
Conselho Fiscal do Condominio, que tera o prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias para emitir
decisdo, contados a partir da data do protocolo da iniciativa recursal.

Capitulo Vil
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 812. Os casos omissos nesta Convencdo serdo solucionados pela Assembleia Geral
Extraordinaria.

Art. 822, Esta Convencdo, podera ser modificada através de convocacéo de Assembiéia
Geral Extraordinaria, convocada especificamente para esse fim, mediante lista de presenca
de no minimo 2/3 (dois tercos) da totalidade dos proprietarios das fragbes ideais do
Condominio.

Art. 832 Esta Convencdo entra em vigor na data de sua aprovagao pela Assembléia Geral
Extraordinaria convocada especificamente para este fim, devidamente assinada e registrada
em cartorio.

Art. 842. O Regimento Interno do Condominio, regulamentara esta Convencao naquilo que
nao for auto aplicavel, bem como todas as normas de convivéncia interna do Condominio,
sendo de cumprimento obrigatério por parte de todos os condéminos.

Art. 852. O quorum necessario para aprovagdo, revisdo ou emenda do Regimento Interno
sera de metade mais um dos conddminos, em condi¢cdes de votar, presentes a Assembléia
Geral convocada para tal, sendo aprovada pela maioria dos presentes condominos
adimplentes.

Art. 86°. Fica eleito o foro de Brasilia, Distrito Federal, para'decidir sobre qualquer agao doiq

qual o Condominio faga parte.
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